Information till medlemmarna i BRF Orren
2 , Ostermalmsgatan 84 — kommande
stambyte

Styrelsen i BRF Orren 2 har handlat upp projektledning i syfte att ta fram och genomféra
ett komplett stambyte i var fastighet da det ar 46 ar sedan det genomférdes senast.

| dagslaget ar planen att ta genomfora inventering av ldgenheter, lokaler och allmanna
utrymmen och ta fram forfragningshandlingar innan sommaren.

Anbudsforfragan raknar vi med att ga ut med efter semestern och handla upp en
entreprendr for genomforandet for att sedan starta stambytet under forsta kvartalet
2027.

Vi raknar med att stambytet i sin helhet kommer att genomforas under 9-12 manader
lite beroende pa vilken entreprendr man handlar upp och etappindelningen.

Nedan foljer lite mer information om stambyte och vad ni bér tdnka pa innan dess:

¢ Stammar och anslutande ledningar har en begransad teknisk livslangd och den
ar nu uppnadd.

e MaAlet ar att sdkra fastighetens funktion, minska skade- och forsakringsrisker
samt bevara fastighetens varde over tid.

Vad innebar stambyte?

Ett stambyte innebar att foreningen byter eller renoverar fastighetens vatten- och
avloppsledningar (stammar) och ofta dven anslutningar inne i lagenheterna. Arbetet kan
omfatta rivning och aterstallning av ytskikt i badrum/WC och i vissa fall delar av kok,
beroende pa var rordragningen gar.

e Tillgang till badrum/WC kan vara begransad under perioder av genomforandet
tillfalliga losningar brukar ordnas av entreprendren.

e Vaggar/golvivatrum kan behova 6ppnas for rorbyte och darefter aterstallas.

e | kok kan skap, socklar eller vaggpartier behéva demonteras om ror eller avlopp
passerar dar.

e Arbetet sker etappvis per trappuppgang/lagenhet enligt tidplan som
kommuniceras i god tid.

e Foreningen kommer att erbjuda er ett grundutbud for ett komplett fardigt
badrum, WC, tvatttrum och aterstallning av de delar som blir berérda lika
tidigare.

e VioOvervager ocksa att i samband med detta dra upp nya elstigare da aven de
borjar falla for aldersstrecket.



Varfor du bor avvakta med renovering av badrum/vatrum och koék

1.

Risk att nyrenoverade ytskikt behover rivas upp. Vid stambyte maste
entreprendren komma at rér och anslutningar. Det kan innebaéra rivning i tatskikt,
kakel/klinker, vaggar och golv — aven om badrummet nyligen renoverats. Man vill
ha genomgaende samma material och utférande av de tekniska installationerna
for att mota dagens myndighetskrav.

Ondédiga dubbelkostnader. Om du renoverar nu och ytskikt senare behdver
aterstallas i samband med stambytet finns risk att du far betala for samma
moment tva ganger (rivning/aterstallning) utéver standarderbjudandet.

Garanti och forsakringsfragor. En nyrenovering kan fa begransad garanti om
arbetet paverkas av senare rivning/ingrepp. Aven ansvarsférdelning vid
eventuella framtida fuktskador kan bli mer komplicerad om flera entreprenérer
arbetat i samma utrymme. Om féreningen ar bestallare sa far ni via foreningen 5
ars garanti jmf med 2 ar i en konsumenttjanstentreprenad.

Tekniska krav och samordning. Vid stambyte kan foreningen behdva folja en
gemensam teknisk standard (rordragning, placering av golvbrunn, schakt,
tatskiktsldsningar, ventilation m.m.). En renovering som gors innan riskerar att
inte vara kompatibel med den kommande l6shingen.

Battre helhetsresultat om atgarder samordnas. Nar stambytet ar klart kan du
planera en renovering utifran de nya installationerna - vilket ofta ger battre
funktion, mindre risk och en mer kostnadseffektiv process. Detta gors da via
tillval med den upphandlade entreprendren. Som regel gor de inte
helrenoveringar eller byten av kok men man kan da forbereda for ett nytt kok med
avsattningar for detta om ni har tagit fram ritningar.

Erfarenhetsmassigt sa ar det tyvarr mycket sallan som tidigare genomforda sa kallade
partiella stambytta enheter gar att behalla da dagens krav pa installationer ar s& mycket
mer omfattande och det ar i praktiken omoijligt att fa ihop det med det nya
systemldsningen for hela fastigheten. Det handlar om framfor allt om materialval och
dimensioner som i dagslaget ar svara att faststalla innan vi har en entreprenor pa plats.

Om du dnda behover gora en atgard innan stambytet

Viforstar att vissa atgarder ibland inte kan vanta (t.ex. akuta ldckage, fuktskador eller
funktionsproblem). Om du planerar en atgard i badrum/vatrum eller kdk innan
stambytet ber vi dig att forst kontakta styrelsen for att stamma av forutsattningar och
undvika ldsningar som senare behdver goras om.

Kontrollera om atgarden kraver styrelsens tillstand enligt stadgar (sarskilt
ingrepp i tatskikt, golvbrunn, rordragning, ventilation eller barande konstruktion).
Arbeta alltid med behdriga entreprendrer och folj gallande branschregler for
vatrum.

Sakerstall dokumentation (avtal, intyg, egenkontroller, foton) for framtida behov.
Var medveten om att aterstallning vid stambyte kan komma att ske enligt
foreningens standard, vilket kan paverka materialval och utférande.



