BRF Orren 2
Org.-nr 716421-8476

Protokoll fort vid foreningens ordinarie foreningsstimma 2025-05-06
Plats: Jure AB, Ostermalmsgatan 84, ' trappa vinster

Nirvarande personer och medlemmar:

Medlemmar:

Se bilaga 1

Ovﬁga:
Inga dvriga nérvarade

§ 1 Stimman dppnas
Styrelseordforande Jadranka Sars ppnade métet och hilsade alla vilkomna.

§2 Friga om godkiinnande av dagordningen
Den i kallelsen angivna dagordningen godkindes.

§3 Val av stimmoordférande
Anders Karlsson valdes som stimmoordfsrande.

§4 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Till protokollfGrare valdes Urban Hjelm.

§5 Val av tvi justeringspersoner, tillika ristriiknare, att jimte ordférande justera protokollet
Nils Nilsson och Daniel Olsson valdes till Justeringspersoner och rostriknare.

§6 Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Frigan om stadgeenlig utlysning av stimman besvarades med ja.

§7 Faststillande av rostlingd
Rostlingden faststilldes enligt bilaga 1. 25 personer niirvarade, varav alla medlemmar.
25 st ldgenheter var foretridda, varav fyra genom fullmakt.

§8 Foredragning av styrelsens frsredovisning
Styrelseordftrande och stimmoordfsrande foredrog styrelsens drsredovisning.

§9 Foredragning av revisorns beriittelse
Stimmans ordforande fredrog revisionsberittelsen.

§10 Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
Resultat- och balansrikningen faststilldes.

§11 Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen faststilldes enligt styrelsens forslag i arsredovisningen.

§12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stamman beviljade ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

§13 Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer fr niistkommande verksamhetsar
Arvodet till styrelseledaméter och revisorer faststilldes enligt styrelsens forslag. (Bilaga 2)

§14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslar fortsittningsvis 5 ordinarie ledaméter och 1 suppleant. Stimman beslutade
enligt valberedningens forslag vilja foljande styrelseledaméter och suppleanter:
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BRF Orren 2
Org.-nr 716421-8476

Ordinarie styrelseledaméter:
Jadranka Sars (omval)

Urban Hjelm (omval)

Jonas Sundholm (omval)

Viktor Wahlberg (nyval)
Angelika Brodka Karlsson (nyval)

Suppleant:
Steffen Hahn (nyval)

§15 Val av revisorer och revisorssuppleant
Stimman beslutade att vilja om Mikael Jennel som ordinarie revisor och Fredrik From som
revisorssuppleant, bida fran Baker Tilly.

§16 Val av valberedning
Stimman beslutade att viilja om Gerd Henriksson (sammankallade) samt Anders Karlsson och Karl
Glansborg som valberedning.

§17 Styrelsens forslag till indring av stadgarna
Stimman beviljar styrelsens forslag till dndring av stadgarna enligt bilaga 3. Samtliga 25
rostberittigade bifsll forslaget.

§18 Motion
Helle féredrog sin motion och stimman réstade om motionen som avslogs.

§19 Information stambyte & kameror

Stambyte

Styrelsen har pabérjat en utredning kring stambyte och triffat flera olika konsulter mot bakgrund av
delvis ldckor som varit men iven di stammarna bérjat nd slutet av sin tekniska livslingd. Styrelsen
foreslar ett regelriitt stambyte dér bade vertikala och horisontella stammar byts ut i sin helhet, vilket
bl.a. innebir att samtliga badrum och kisk kommer att behéva renoveras, och att detta gors inom cirka
5 ar. Styrelsen kommer att diskutera med Fastighetsdgarna vad som #r nésta steg. Direfter kommer ett
informationsméte och extrastimma hdllas.

Kameror
Ingen slutsats kunde fattas kring kameror. Helle Ellehdj kommer skicka information fran
Integritetsmyndigheten till styrelsen som kommer skicka detta till medlemmarna.

§20 Stimmans avslutande
Stdimmans ordférande forklarade stimman avslutad.

Vid pro%et: Stimmans ordftrande:
. e

Urbap Hjelm " Anders Karlsson

N

fustéras:

Nils Nilsson _ Daniel Olsson
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Brf Orren 2
2025-05-06 Bilaga 1

Nérvarolista och rostlingd vid ordinarie féreningsstimma 2025-05-06

Narvarande
Viktor Wahlberg
Cecilia Malmsten
Karl Glansborg
Suzanne Ugander
Nils Nilsson
Ann-Marie Ekroth*
Clara Tengbom
Jadranka Sars*
Carl-Erik Sars
Caroline Strémback
Claes Andersson
Gerd Henriksson .
Steffen Hahn
Rigmor Hérnfeldt
Jonas Sundholm*
Saga Synnerholm
Daniel Olsson
Birgitta Hjelm
Urban Hjelm*
Camilla ter Vehn
Anders Karlsson
Goran Widlund
Helle Ellehgj
Anna Lundh
Lise-Lott Ahman

*) Ej réstande da bostadsratten féretraddes av tva personer.

Fullmakter

Charlotta Gauci foretraddes av Urban Hjelm

Alexander Widerberg, Christin Widerberg och Eric Johansson féretraddes av Jadranka Sars
Pia Leirup foretraddes av Jonas Sundholm

Mia Dosé och Hakan Dosé féretraddes av Carl Erik Sars



BRF Orren 2

Org.-nr 716421-8476
Bilaga 2

Till stimman den 6 maj 2024

Proposition angaende arvoden till styrelseledamdéter samt till revisor och revisorssuppleant:

*  Styrelseledaméter foreslar stimman att besluta styrelsearvoden om 100 000 SEK

s Slyrelsen kommer pa egen hand férdela summan bland ledaméterna.
*  Revisor och revisorssuppleant ersiitts enligt Ibpande rédkning

Revisor och revisorssuppleant

Styrelsen foreslar omval av Mikael Jennel som ordinarie revisor och Fredrik Fro
Baker Tilly revisionsbyra

Férslag till valberedning
Gerd Henriksson(sammankallande)
Karl Glansborg

Anders Karlsson

Styrelsen den 1april 2025
Ordférande

Jaddis Sars

m som revisorssuppleant, bada



Bilaga3
Styrelsens forslag till dindring av stadgarna

Bostadsrittslagen éndrades 1 januari 2023. Det innebir att vira stadgar i nigra paragrafer aterger den tidigare lagtexten.
Styrelsen foreslar ddrfor stimman att findra Brf Orren 2 stadgar 15, 22 och 23 §§ enligt nedan (markerad text #r dndrad):

NUVARANDE LYDELSE:
15 § Ombyggnad och reparation av ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

Som vasentlig forandring raknas bland annat

—  forandring som kraver bygglov,

- ingrepp i barande konstruktion,

—  andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
—  annan vasentlig fordndring av ligenheten.

Bostadsratishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhills.

Styrelsen far inte vagra att medge tillsténd till en 4tgérd som anges i forsta stycket om inte tgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

Samtliga atgérder som bostadsrattshavaren utfor eller liter utfora skall ske pa ett fackmannamdssigt satt,

22 § Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 4r forverkad ach foreningen séledes berittigad att saga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, x

I. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
uppmanat honom eller henne att fullgera sina betalningsskyldigheter,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer dn tva dagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med 19 § eller 20 8§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av
lagenheten eller om den som lagenheten upplitits till i andra hand vid anvindningen av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han eller hon skall géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

.r_

23 § Hinder fir forverkande
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betvdelse.

Uppsagningar pi grund av forhillande som avses i 22 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rattelse utan drojsmél.

Uppsagning pa grund av forhillande som avses 1 22 § punkt 3 fir dock, om det 4r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmél ansoker om tillstind till upplitelse och fir ansokan beviljad.

Ar det friaga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i 22 § punkt 6 aven om ndgon tillsagelse om rattelse inte har skett.
Detta géller dock inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 118 §.



FORESLAGEN LYDELSE:
15 § Ombyggnad och reparation av liigenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgard i ldgenheten som innefattar

—  forandring som kraver bygglov,

—  ingrepp 1 birande konstruktion,

= installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

- installation eller andring av anordning for ventilation,

- installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan p brandskyddet, eller
—  négon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga virden krévs alltid tillstind for en atgard som
innebdr att ett sddant varde paverkas.

Samtliga dtgirder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora skall ske pé ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhills.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgard endast om den 4r till pétaglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missn6jd med styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresnamnden provar frigan.

Om bostadsrattshavaren utfor en atgard i strid med denna paragraf sa att nigon annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

22 § Firverkande av bostadsriitt

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r forverkad och foreningen siledes berdttigad att saga upp

bostadsrittshavaren till avilvttning,

. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
uppmanat honom eller henne att fullgera sina betalningsskyldigheter,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med 19 § eller 20 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten, cller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av
lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvdndningen av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon skall gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning, samt

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor en &tgard som angesi 15 §.

.l

23 § Hinder fir forverkande
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagningar pa grund av forhallande som avses i 22 § punkt 3, 4, 6-8 eller 10 fir ske om bostadsrattshavaren ldter bli att efter tillsagelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 22 § punkt 3, om det 4r friga om en bostadslagenhet, eller ett sadant forhallande som avses i
22 § punkt 10 far dock inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelse hos hyresnamnden och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i 22 § punkt 6 aven om nagon tillsagelse om réttelse inte har skett.
Detta galler dock inte om storningarna intriffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand pa satt som anges 118 §.



