BRF Orren 2
Org.-nr 716421-8476

Protokoll fort vid foreningens ordinarie foreningsstimma 2024-05-14
Plats: Jure AB, Ostermalmsgatan 84, ': trappa vinster

Nédrvarande personer och medlemmar:
Medlemmar:

*Ej rostande da bostadsritten foretriddes av tva personer.

Ovriga:
Inga &vriga ndrvarade

Medlemmar foretridda av ombud och fullmakt:
Ingen fullmakt presenterades.

§ 1 Stimman dppnas
Styrelseordférande Jadranka Sars Sppnade métet och hilsade alla viilkomna.,

§2 Fraga om godkiinnande av dagordningen
Den i kallelsen angivna dagordningen godkéndes.

§3 Val av stimmoordférande
Anders Karlsson valdes som stimmoordférande.

§4 Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Sittande sekreterare Daniel Olsson valdes till protokollforare.

§5 Val av tva justeringspersoner, tillika ristriknare, att jimte ordférande justera protokollet
Karl Glansborg och Louise Hallén valdes till ristriknare tillika justerare.

§6 Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Fragan om stadgeenlig utlysning av stimman besvarades med ja.
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§7 Faststillande av rostliingd
Rostlangden upprittades.

20 personer ndrvarade, varav alla medlemmar.
17st ldgenheter var foretradda.

Rostliangden faststilldes enligt ndrvarolistan.

§8 Foredragning av styrelsens drsredovisning
Anders Karlsson féredrog styrelsens arsredovisning.

§9 Foredragning av revisorns beriittelse
Anders Karlsson foredrog revisorns berittelse.

§10 Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Resultat- och balansridkningen faststélldes.

§11 Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen faststilldes.

§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Stimman beviljade ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

§13 Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
Arvodet till styrelseledaméter och revisorer faststilldes enligt styrelsens forslag. (Bilaga 1)

§14 Val av styrelseledamiter och suppleanter
Valberedningen foreslar fortséttningsvis 5 ordinarie ledamdoter. Stimman beslutade enligt
valberedningens f6rslag vilja féljande styrelseledaméter och suppleanter:

Ordinarie styrelseledamoter:
Urban Hjelm (omval)
Jadranka Sars (omval)
Anna Herin (omval)

Cecilia Malmsten (nyval)
Jonas Sundholm (nyval)

Suppleanter:
Felicia Gustafsson (omval)

§15 Val av revisorer och revisorssuppleant
Stimman beslutade att vilja om Mikael Jennel som ordinarie revisor och Fredrik From som
revisorssuppleant, bada fran Baker Tilly.

§16 Val av valberedning

Stimman beslutade att vilja om Gerd Henriksson (sammankallade) samt Anders Karlsson och Karl
Glansborg som valberedning.
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§17 Styrelsens forslag till iindring av stadgarna
Stamman beviljar styrelsens forslag till dndring av stadgarna enligt bilaga 2. Samtliga 17
rostberittigade bifaller forslaget.

§18 Diskussionsunderlag siikerhet kiillare och cykelrum

Styrelsens diskussionsunderlag (Bilaga 3) diskuterades bland stimman. Andra forslag presenterades
for att styrka sikerheten, bland annat att byta koder oftare, byta lokalhyresgaster med annat klientel

och/eller begrinsa tiderna for lokalhyresgiister med klientel som kan upplevas som negativa.

En handupprickning genomfordes dir majoriteten var for ndgon form av sikerhetsddrr till kiilaren,

styrelsen kommer dirmed fortsitta utforska sikerhetslosningar for killaren for att stérka sdkerheten i
fastigheten.

§19 Stiimmans avslutande
Anders Karlsson forklarade stimman avslutad.

Vid protokollet:

niel Olsson
Justeras:

VO, AT A,

Karl Glansborg / Louise Hallén Anders Karlsson
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Bilaga 1

BRF Orren 2 1(1)
Org.-nr. 716421-8476

Bilaga 1
Till stimman den 14 maj 2024

Proposition angaende arvoden till styrelseledaméter samt till revisor och

revisorssuppleant

Styrelsen foreslar stimman att besluta om oftriindrade arvoden innebdrande att
Styrelseledaméterna erhaller 550 kr for varje styrelseméte de deltar i.
Styrelseledaméterna och boende i foreningen erhaller 300 kr per timme for uppdrag
och engagemang beslutat av styrelsen.
Revisor och revisorssuppleant ersiitts enligt l6pande rikning.

Revisor och revisorssuppleant

Styrelsen foreslar omval av Mikael Jennel som ordinarie revisor och Fredrik From som
revisorssuppleant, bada BakerTilly revisionsbyra.

Forslag till valberedning
Gerd Henriksson (sammankallande)

Karl Glansborg
Anders Karlsson

Styrelsen den 9 april 2024

Jaddis Sars
ordftrande
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Bilaga 2

Bilaga 2
Styrelsens forslag till éindring av stadgarna

Bostadsrittslagen dndrades | januari 2023. Det innebiir att vara stadgar i nigra para grafer aterger den tidigare lagtexten.
Styrelsen foreslar darfor stimman att andra Brf Orren 2 stadgar 15, 22 och 23 §§ enligt nedan (markerad text ar éndrad):

NUVARANDE LYDELSE:
15 § Ombyggnad och reparation av liigenheten
Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen

Som visentlig forandring raknas bland annat

—  férindring som kriver bygglov,

—~  ingrepp i birande konstruktion,

-~ andring av befinthg ledning for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
—  annan vasentlig forandring av lagenheten,

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhdlls

Styrelsen far inte vigra att medge tillsténd till en dtgérd som anges i forsta stycket om inte atgarden ar till pitaglig skada eller oldgenhet for
foremingen eller annan medlem

Samtliga dtgédrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora skall ske pa ett fackmannamassigt satt

22 § Fiirverkande av bostadsriitt

Nytyjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétes ar forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter farfallodagen
uppmanat honom eller henne att fullgara sina betalningsskyldigheter,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det giller en bostadslagenh et, mer an

en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer an tvi dagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra hand,

om lagenheten anvands i stnd med 19 § eller 20 §,

om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar vallande ull att det finns ohyra

ldgenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten

bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6. om ligenheten pi annat sait vanvirdas eller om bostadsratishavaren asidositter sina skyldigheter enligt 16 § vid anvindning av
lagenheten eller om den som ligenheten upplitits till i andra hand vid anvindningen av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsritishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tlltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken
ull en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

o

23 § Hinder for forverkande
Nytijanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren ull last 4r av nnga betydelse

Uppsagningar pa grund av forhdllande som avses 1 22 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattishavaren liter bh att efter tillsagelse vidta
réttelse utan drajsmal,

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 22 § punkt 3 fir dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsriittshavaren utan drajsmdl ansoker om tillstind ull upplitelse och fir ansokan beviljad.

Ar det friiga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags 1 22 § punkt 6 dven om nigon tillsagelse om rattelse inte har skett
Detta giller dock inte om storningarna intriffat under tid dé lagenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som angesi 18 §

ﬂOﬂ’M
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Bilaga 2 forts

FORESLAGEN LYDELSE:
15 § Ombyggnad och reparation av Ligenheten

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgérd 1 lagenheten som innefattar
—  forandring som kriver bygglov,

- ingrepp i birande konstruktion,

~ installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

- installation eller dndring av anordning for ventilation,

— nstallation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
- nagon annan vasentlig fordndring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstind for en dtgard som
innebar att ett sddant virde paverkas

g

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora skall ske pa ett fack assigt sétt. B havaren svarar for att

erforderliga myndighetsullstind erhills

Styrelsen fir viagra att ge tillstand till en dtgérd endast om den ar ull pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresnamnden provar frigan.

Om bostadsrdttshavaren utfor en atgard i strid med denna paragraf s att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sd snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

22 § Firrverkande av bostadsriitt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som ulltritts ar forverkad och foreningen siledes berattigad att saga upp

bostadsratishavaren till avflyttning,

1 om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utver tvi veckor frén det att foremingen efter forfallodagen
uppmanat honom eller henne att fullgdra sina betalningsskyldigheter,

2 om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det galler en bostadsligenhet, mer dn

en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tvi vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvinds 1 strid med 19 § eller 20 §,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet dr véllande till att det finns ohyra 1

lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten

bidrar till att ohyran sprids 1 fasugheten,

6. om ldgenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 16 § vid anvindning av
lagenheten eller om den som lagenheten upplatits ull 1 andra hand vid anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsrittshavare,

7 om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 17 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gir utover det han eller hon skall gora enligt bostadsritislagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingar brottsligt farfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, samt

10, om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstind utfor en dtgdrd som anges i 15 §

[P

23 § Hinder for forverkande
Nytyanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagningar pa grund av forhillande som avses i 22 § punkt 3, 4, 6-8 eller 10 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 22 § punkt 3, om det 4r fréiga om en bostadslagenhet, eller ett sidant forhillande som avses i
22 § punkt 10 far dock inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmil ansoker om tillstand till upplitelse hos hyresnamnden och fir ansokan
bewviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sgs 1 22 § punkt 6 dven om ndgon tillsagelse om rattelse inte har skett.
Detta giller dock inte om stormingarna intraffat under tid di ligenheten vanit upplaten i andra hand pa sitt som anges 1 18 §

i
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Bilaga 3

BRF ORREN 2 2024-04-11
STOCKHOLM

Bilaga 3
Diskussionsunderlag sakerhet kallare och cykelrum

Som vi har informerat om tidigare har det forekommit odnskade personer samt stolder i
fastigheten, framfér allt i kallaren och cykelrummet. Vii styrelsen vill darfér under
arsstimman diskutera sakerheten och héra er medlemmars asikter kring hur vi kan forbattra
sakerheten framfor allt i kdllaren.

Vi har tidigare undersokt majligheten att installera en gallergrind i gangen till kdllaren,
mellan soprummet och cykelrummet, da vi tror detta skulle stirka sdkerheten avsevart och
gora det betydligt svarare att komma férbi soprummet och ner i cykelférradet.

Fordelarna med en gallergrind ar tydliga da det skulle krdva nagon form av fysisk
nyckel/blipp for att 6ppna grinden och dessa skulle inte spridas likt koder bevisligen har
gjorts. Det finns dven andra utgangar och branddérrar i killaren vilket goér att det inte
innebdr ndgon risk for utrymningsvagar vid exempelvis en brand.

Det &r aven mojligt att anvdanda befintliga nycklar vi redan anvéander till exempelvis
tvattstugan eller liknande for att inte behéva bédra runt pa fler nycklar.

Det finns sdklart dven nackdelar med en gallergrind da det kommer innebéra en extra dérr
med fysiskt las man behdver Gppna nar man ska in eller ut med sin cykel, eller till exempel
bér en tvattkorg till tvéttstugan.

Givetvis finns det manga olika satt att installera och 6ppna en gallergrind p3, och framfér allt
satt att forenkla det pa med hjalp av exempelvis blipp istéllet for nyckel och/eller armar som
haller grinden 6ppen en viss tid nar man ska hamta upp sin cykel. Ju mer avancerat desto
dyrare blir det dock givetvis.

Vi har tidigare tagit in en offert pd en enkel 16sning som skulle kosta féreningen ca 30 000:-
ex mams. For det skulle féljande inga:

- Grinden blir vinsterhédngd och sidr upp mot foajen.

- Utrustat med dérrstingare o uppstdllningsarm (fér att slippa éppna 2 ggr vid varje besdk).
Viktigt att dra loss grinden efter passage, dérrstdngare sldr igen.

- Etteylinderlds med dubbel fallkolv, Gppnas endast med en nyckel i existerande nyckelsystem,
dvs inget trycke (handtag)

Obs: ovan r ett grundutférande och endast en idé/tanke frén var sida, inte nédvindigtvis
ett konkret forslag.

Vad tycker ni medlemmar? Framfér gérna era dsikter och tankar kring detta s forsdker vi
rada bot pa odnskade besdkare och stélder framgent.




