i

ARSREDOVISNING
Brf Orren 2

Org nr 716421-8476

2022-01-01 - 2022-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orren 2 avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, fSreningens tjugonionde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden. Medlems ritt i
fSreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.
Ekonomisk plan &r upprittad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2018-07-24.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening).

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-18.

Under aret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Anders Karlsson ordf6rande

Urban Hjelm — vice ordférande

Daniel Olsson sekreterare

Jadranka Sars kassor

Fredrik Flodin ledamot t.o.m. 2023-02-01

Anna Herin suppleant t.o.m. 2023-02-01, dérefter ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollfsrda méten, varav 5 st. fore foreningsstimman den
18 maj 2022.

Styrelsearvoden avseende 2022 om 56 900 kr (39 950 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Fredrik From, Baker Tilly revisorsuppleant
Valberedning

Valberedningen har bestétt av Karl Glansborg (sammankallande), Stefania Winroth och
Gerd Henriksson.
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Fastighet

Foreningen dger fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.

Byggnaderna, som ursprungligen ar uppférda 1907, innehaller 48 st bostadslédgenheter med en total
ligenhetsyta om ca 3 744 m? och med f5ljande fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 348 1 642 1241 513 3744

Dessutom innehaller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m?2.

[ kéllarplanet finns soprum med kéllsortering, cykelrum och tvittstuga. Styrelserum finns p4 plan ett.
Ligenhetsforrad &r beldgna pa vinden.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvérdet 2022 uppgar till 251 000 000 kr (f5reg &r 181 400 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 62 000 18 000 80 000
Mark 155 000 16 000 171 000
Summor 217 000 34000 251 000

Arets reparationer, underhéll och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgdr till ca 46 tkr (freg &r ca 114 tkr).

Arets genomforda planerade underhallsarbeten uppgdr till ca 117 tkr (ca 1 158 tkr), se vidare Not 3.

Inga investeringar har skett under &ret.

Styrelsen foljer foreningens underhéllsplan, senast uppdaterad 2023-03-14.

Framtida planerat underhdll

Under det kommande aret 2023 planerar foreningen att genomfora vissa underhéllsarbeten och
projektering av arbeten enligt underhallsplanen med fljande uppskattade kostnader enligt planen.

Oversyn av trapphus och lagenhetsdorrar 35 tkr

Byte av korggrind hdger hiss 85 tkr
Oversyn av tvittstuga 70 tkr
Underhéllsspolning av avloppsstammar 75 tkr
Summa 265 tkr
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Férvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérijts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskdtsel har ombesérijts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB t.o.m. 2022-12-31 och

ddrefter av Tived Fastighetsservice AB.

Stédningen har skétts av firma Magic Maid.

Fastigheten dr ansluten till Tele2’s kabelnit for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingdr i drsavgiften.
Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperatdr finns installerat.

Uttagna panter 24 596 000 kr varav stillda 0 kr. Eventualfsrpliktelser - inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet f5r moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

From 2011-01-01 uttas ingen &rsavgift.

Medlemsinformation

Upplatelser och overldtelser

Samtliga 48 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen uppldtna med bostadsritt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplatna med hyresriitt.

Under 2022 har 3 st ligenhetsoverlatelser dgt rum.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 69 69

Antal tillkommande medlemmar under réikenskapsaret 3 9

Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret - 2 ~ 9

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 70 69
Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3367197 3228503 3220347 3164 743
Resultat efter finansiella poster 1127 407 - 124 442 289270 1034263
Balansomslutning 35725122 34 508 057 34541 618 34 199 447
Kassa och bank 10 185959 8726 030 8521235 7 886 670
Soliditet 94% 94% 95% 95%
Arsavgift kr/m?/ar 0 0 0 0
Energikostnad kr/m? (tot) 179 184 162 162
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 311 276 322 280
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Forindringar i eget kapital

Fond for

Ve g vtre PSR S ot
underhall

Belopp vid arets ingéng 21786 000 6562814 2828989 1485189 -124 442 32 538 550
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 544200  -544 200

lanspréktagande av fond

for yttre underhall -1158419 1158419

Balanseras i ny rikning -124 442 124 442
Arets resultat 1127407 1127 407
Belopp vid arets utgang 21786 000 6562814 2214770 1974966 1127407 33 665957
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1 974 966
Arets resultat 1127 407
Summa 3102373
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvirde) 753 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall -117 079
Balanseras i ny rikning 2466 452
Summa 3102373

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt héinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dr ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret och dnskar fSreningen

ett framgéngsrikt ar 2023.
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintcikter
Nettoomséttning 1 3367197 3228503
Ovriga rorelseintikter 2 31020 30399
Summa rorelseintdkter 3398217 3258902
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2021 004 -3 084 867
Personalkostnader 4 - 69 984 - 50 381
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236013 - 281 823
Summa rorelsekostnader -2327001 -3417 071
Rorelseresultat 1071216 - 158 169
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 199 33727
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 0
Summa finansiella poster 56 191 33727
Resultat efter finansiella poster 1127 407 - 124 442
Arets resultat 1127 407 -124 442
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2022-12-31  2021-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 25171924 25407937
Summa materiella anldggningstillgingar 25171924 25407937
Summa anldggningstillgingar 25171 924 25407 937
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32418 65 534
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 334821 308 556
Summa kortfristiga fordringar 367239 374 090
Kassa och bank

Kassa och bank 7 10 185959 8726 030
Summa kassa och bank 10 185959 8726 030
Summa omsittningstillgdngar 10553198 9100120
SUMMA TILLGANGAR 35725122 34 508 057
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814
Fond for yttre underhall 2214770 2 828 989
Summa bundet eget kapital 30 563 584 31177 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 974 966 1485189
Arets resultat 1 127 407 - 124 442
Summa fritt eget kapital 3102373 1360 747
SUMMA EGET KAPITAL 33 665 957 32 538 550
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 289 356 289 356
Summa langfristiga skulder 289 356 289 356
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 132 174 209 390
Skatteskulder 9 57 400 66 274
Ovriga skulder 245 147 171 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 1 335 088 1232616
Summa kortfristiga skulder 1 769 809 1 680 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35725 122 34 508 057
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Avskrivningar som belastar detta resultat
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm

Erhallen rénta och utdelning
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Rérelsekapitalets forédndring

Okning(-) Minskning (+) av kortftr. fordringar
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder
Foréndring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Kassaflode fore finansieringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm

Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Varav kassa och bank
(Varav kortfristiga placeringar)
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2022 2021
1071216 - 158 169
236 013 281 823
1307229 123 654
56 199 33 727
-8 0

0 0
1363420 157 381
6851 -43 467

89 658 90 881
96 509 47414
1459929 204 795
0 0

0 0
1459929 204 795
0 0

0 0

0 0

1459 929 204 795
8726 030 8521235
10 185959 8726 030
10 185959 8726 030
(0) )
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i frhallande till taxeringsvérdet.

Energikostnadper m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, viirme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

[ enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

753 000 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréknas linjirt Sver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten védrdehdjande &tgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r

Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Hyresintdkter lokaler 3367197 3228503
Summa 3367197 3228503

Not 2 Ovriga rirelseintikter 2022 2021
Utdelning Brandkontoret 29900 28 600
Ovrigt 1120 1799 I
Summa 31020 30 399 /5/
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2022 2021

Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 83 191 61 034
Hisstillsyn, besiktning 10 222 10 301
Snoréjning 7181 59228
Gérdskostnader 47 581 37106
Elavgifter 91 043 87 500
Fjarrvarme 657 090 695 433
Vatten 102 460 94 409
Stédning, klottersanering 80422 82 397
Renhéllning hushallssopor 43 768 39958
Renhéllning grovsopor 68 679 58 876
Lopande reparationer 44 653 75514
Lopande reparationer hissar 1859 24 822
Ldpande reparationer ventilation 0 14217
Ovriga fastighetskostnader 14 807 17 748
Fastighetsavgift/-skatt 412912 354 032
Fastighetsforsikring 87509 84 664
Kabel-TV o. internetkostnader 35877 41 042
Summa fastighetskostnader 1789 254 1 838 281
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 63 623 61 842
Revision 17515 15701
Ovriga forvaltningskostnader 32116 9119
Bankavgifter 1417 1505
Summa forvaltningskostnader 114 671 88 167
Summa driftskostnader 1903 925 1 926 448
Underhallskostnader
Renovering tak 1388 1158419
OVK-besiktning Igh och lokaler 66 440 0
Fonsterrenovering 49 251 0
Summa underhallskostnader 117 079 1158419
Summa 2021004 3084 867
Not 4 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra erséttningar for

styrelse 56 900 39950

dvriga anstéllda 0 0
Summa I6ner och andra erséttningar 56 900 39 950
Sociala kostnader 13 084 10431

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 69 984

M/

50 381 /«} _{
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Not 5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 31 889332 31 889332
Ink&p 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 31 889 332 31 889332
Ingéende avskrivningar - 6481395 -6 199572
Arets avskrivningar -236 013 -281 823
Utgéende avskrivningar -6717408 - 6481 395
Redovisat viirde 25171924 25407 937
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 80 000 000 64 400 000
Mark 171 000 000 117 000 000
Summa 251 000 000 181 400 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV per mars 8093 7 642
Hisstillsyn per juni 3536 3150
Upplupen utgdende moms kv 1 230772 210 255
Fastighetsforsikring per december 92 420 87 509
Summa 334 821 308 556
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affirskonto 2 841359 1437591
SBAB Sparkonto 2342763 2327231
Marginalen Bank 1000 030 1000 030
Collector 963 201 949 902
Resurs Bank 1 015695 1006 398
Serafim Finans 1011898 1 004 865
Aros Kapital 1011013 1000013
Summa 10 185959 8726 030
Not 8 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Inbet deposit LOK4 Carlstein gruppen (180321) 112 036 112 036
Inbet deposit LOKS Distr. Knowledge (190301) 177 320 177 320
Summa 289 356 289 356
Not 9 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 352592
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 354 032 354 032
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2022 412912 0
Inbetald preliminérskatt - 709 544 - 640 350
Summa 57 400 66274

Brf Orren 2 (716421-8476) Arsredovisning 2022

W
Ak P

Sidan 12 av 13

4
y

y s
-



Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjirrvirme 102 841 108 725
Upplupen kostnad elavgifter 9491 13 644
Upplupen kostnad renhéllning 17 021 15304
Upplupen bankavgift 56 255
Upplupen kostnad hissskétsel 0 1859
Upplupen kostnad vatten och sophémtning 26 994 22 434
Upplupen kostnad styrelseomkostnad 1176 0
Berdknad upplupen kostnad fastighetsskétsel 3189 0
Foérutbetalda hyror 1 157 320 1 054 395
Berdknad upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Summa 1335088 1232616

Ordf6rande

Jad

Anders Karlsson

~2§5A,@wh—\ﬁ2 N DO

ranka Sars

Anna Herin

Revisorspdteckning

Min revisionsberittelse har limnats den o 7/ 6/ 2023.

Mikael Jenn

o
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orren 2
Org.nr 716421-8476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Orren 2 for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer iir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka f6rmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orren 2 for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende: ‘

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sadana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023 - & &-2%

Mikael Jennel /
Auktoriserad reviso
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