ARSREDOVISNING

Brf Orren 2

Org nr 716421-8476

2019-01-01 - 2019-12-31




Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orren 2 avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens tjugosjitte verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.
Ekonomisk plan dr uppréttad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2018-07-24.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningen dr ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).
Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2019-04-09.

Under éret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Gerd Henriksson ordforande
Anders Karlsson kassor
Jadranka Sars vice ordf6rande
Oscar Andersson sekreterare
Georg Schmiterlow ledamot

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollforda méten, varav 3 st. fére féreningsstimman den 9
april 2019.
Styrelsearvoden avseende 2019 om 47 000 kr (54 150 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit
Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Fredrik From, Baker Tilly revisorsuppleant

Revisionskostnad om 16 000 kr avseende réikenskapsaret 2019 har reserverats i bokslutet.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Karl Glansborg (sammankallande), Stefania Winroth och Caroline
Strombéck.
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Fastighet

Foreningen Ager fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1907, innehéller 48 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om ca 3 744 m? och med f&ljande fordelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 4Rok Summa

Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 348 1 642 1 241 513 3744

Dessutom innehéller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m?.

I kéllarplanet finns soprum med killsortering, cykelrum och tvéttstuga. Styrelserum finns pa plan ett.
Liagenhetsforrad dr beldgna pa vinden.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2019 uppgar till 181 400 000 kr (foreg ar 136 400 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 51000 13 400 64 400
Mark 102 000 15 000 117 000
Summor 153 000 28 400 181 400

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgér till ca 114 tkr (foreg ar ca 352 tkr).
Arets genomftrda planerade underhallsarbeten uppgar till ca 45 tkr (ca 1 385 tkr), se vidare Not 3.
Inga investeringar har skett under aret.

Styrelsen foljer foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2019-11-18.

Framtida planerat underhall

Under det kommande aret 2020 planerar foreningen att genomfora foljande underhallsarbeten i
enlighet med underhéllsplanen.
Fonsterrenovering 1 186 250 kr

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskdotsel har ombesorjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
Stddningen har skétts av Sveing AB.

Fastigheten &r ansluten till Com Hems kabelnét for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingér i
arsavgiften. Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperator finns installerat.

/I‘ \

Brf Orren 2 (716421-8476) Arsredovisning 2019 Sidan 3 av 12 //t/




Uttagna panter 24 596 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.
Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

From 2011-01-01 uttas ingen arsavgift.

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 48 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen uppldtna med bostadsritt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplatna med hyresritt.

Under &r 2019 har kontrakt skrivits om 2 st ldgenhetsoverlatelser.

Vid rikenskapsérets utgang innehade en medlem tillstand att hyra ut i andra hand.

Forindringar i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 72 68

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5 11

Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret -9 - 7

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 68 72
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3164743 2902 937 2703 684 2530935
Resultat efter finansiella poster 1 034 263 - 734 949 765 797 316 281
Balansomslutning 34 199 447 32 989 886 33 559 846 32497 902
Kassa och bank 7 886 670 6 391 225 6701 578 5392 089
Soliditet 95% 95% 96% 96%
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 0 0 0 0
Uppvirmning kr/m? (tot) 125 125 126 126
Resultat exkl avskrivningar o.

underh&ll kr/m? (tot) 280 278 238 158
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Forindringar i eget kapital

Fond for

e wgne  vre P e Tou
underhall

Belopp vid érets ingdng 21786 000 6562814 3700521 25073  -734949 31339459
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 409200  -409 200

lanspraktagande av fond

for yttre underhéll -1384780 1384780

Balanseras i ny rdkning - 734 949 734 949
Arets resultat 1034263 1034263
Belopp vid arets utgang 21786 000 6562814 2724941 265704 1034263 32373722
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat 265 704
Arets resultat 1034263
Summa 1299 967
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 544 200
lanspraktagande av fond for yttre underhéll -20 877
Balanseras i ny rikning 776 644
Summa 1299 967

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret och onskar féreningen

ett framgéngsrikt ar 2020.
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Resultatrikning Not 2019 2018

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 3164 743 2902937
Ovriga rérelseintikter 2 29 862 155 748
Summa rorelseintdkter 3 194 605 3 058 685
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 1841140 -3495975
Personalkostnader 4 - 58 331 - 66 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -278 105 -278105
Summa rirelsekostnader -2 177576 - 3 840 905
Rorelseresultat 1017 029 - 782 220
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 234 47271
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 17 234 47271
Resultat efter finansiella poster 1 034 263 - 734 949
Arets resultat 1034 263 - 734 949
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 967 865 26 245 970
Summa materiella anldggningstillgangar 25967 865 26 245 970
Summa anldggningstillgangar 25 967 865 26 245 970

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 107 2 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 344 805 349 828
Summa kortfristiga fordringar 344912 352 691
Kassa och bank
Kassa och bank 7 7 886 670 6 391 225
Summa kassa och bank 7 886 670 6 391 225
Summa omséttningstillgdngar 8231582 6743 916
SUMMA TILLGANGAR 34 199 447 32 989 886
7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814
Fond f6r yttre underhall 2724 941 3700 521
Summa bundet eget kapital 31073 755 32 049 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 265 704 25073
Avrets resultat 1034263 - 734 949
Summa fritt eget kapital 1299 967 - 709 876
SUMMA EGET KAPITAL 32373 722 31 339 459
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 289 356 112 036
Summa langfristiga skulder 289 356 112 036
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 472 211931
Skatteskulder 9 60 587 3208
Ovriga skulder 205 591 172 909
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1165719 1 150 343
Summa kortfristiga skulder 1536 369 1 538 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 199 447 32 989 886

& 2
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i Sverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 544 200
kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r

Fastighetsforbattringar 2012, fastighetsnét 10 ér

Not 1 Nettoomséttning 2019 2018
Hyresintékter lokaler 3164 743 2902 937
Summa 3164743 2902 937
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2019 2018
Utdelning Brandkontoret 24 050 24 050
Avgift andrahandsuthyrning 5812 4578
Bidrag energispar 0 127 120
Summa 29 862 155 748

pokes
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 89 289 67 268
Hisskotsel 15228 29614
Snordjning 7 181 7181
Gérdskostnader 40 947 65 508
Elavgifter 83 964 83453
Fjarrvdarme 596 528 592 537
Sotning 0 1428
Vatten 90 003 81611
Stédning, klottersanering 99 355 74 802
Renhéllning hushéllssopor 30577 29 818
Renhéllning grovsopor 60 380 53 898
Lopande reparationer 111 189 330 181
Lopande reparationer ventilation 27 430 22423
Ovriga fastighetskostnader 11 445 131 544
Fastighetsavgift/-skatt 350 096 288176
Fastighetsforsékring 83 813 82 560
Kabel-TV o. internetkostnader 32 990 30332
Summa fastighetskostnader 1730 415 1972 334
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 60 788 59342
Revision 15318 15123
Ovriga forvaltningskostnader 12 231 62 900
Bankavgifter 1511 1496
Summa forvaltningskostnader 89 848 138 861
Summa driftskostnader 1 820 263 2111195
Underhallskostnader
Oversyn av trapphus och dorrar (2018) 0 29530
Fonstermalning 9382 1 355250
Platarbeten 11495 0
Summa underhallskostnader 20 877 1384 780
Summa 1841 140 3 495 975
Not 4 Personalkostnader 2019 2018
Loner och andra erséttningar for

styrelse 47 000 54150

ovriga anstéllda 0 0
Summa I6ner och andra ersittningar 47 000 54150
Sociala kostnader 11331 12 675

(varav pensionskostnader) ) (0)
Totala I6ner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 58 331 . 66825

By
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Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 31 889 332 31 889 332
Ink6p 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 31889332 31 889 332
Ingéende avskrivningar - 5643 362 - 5365257
Arets avskrivningar -278 105 -278 105
Utgéaende avskrivningar -5921 467 - 5643 362
Redovisat viirde 25967 865 26245970
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 64 400 000 55 600 000
Mark 117 000 000 80 800 000
Summa 181 400 000 136 400 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Hisstillsyn per feb 1 000 1 000
Bredband per feb 1194 0
Kabel-TV per mars 6213 6 099
Upplupen utgdende moms kv 1 201 083 197 418
Fastighetsforsékring per december 82 384 83 813
Upplupen sparrénta 52 931 61498
Summa 344 805 349 828
Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affirskonto 983 906 1114262
SBAB Sparkonto 4375181 2765714
Marginalen Bank 700 000 700 000
Collector 921 996 911 063
Resurs Bank 905 587 900 186
Summa 7 886 670 6 391 225
Not 8 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Inbet deposit LOK4 Carlstein gruppen (180321) 112 036 112 036
Inbet deposit LOKS Distr. Knowledge (190301) 177 320 0
Summa 289 356 112 036
Not 9 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 287 120
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 288 176
Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 2019 350 096 0
Inbetald preliminédrskatt - 289 509 - 572 088
Summa 60 587 3208
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Diverse styrelseomkostnader 0 1137
Upplupen kostnad service ventilation 0 22423
Upplupen kostnad stddning 5984 6330
Upplupen kostnad fjarrvdarme 83 587 83371
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 4 835 4273
Upplupen kostnad elavgifter 11748 12 428
Upplupen bankavgift 259 246
Upplupen kostnad renhéallning 15 606 14 063
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 19 260 0
Forutbetalda hyror 1 008 440 990 072
Beridknad upplupen revisionskostnad 16 000 16 000
Summa 1165719 1150 343

Stockholm den é /4 2020.

-

Gerd Henriksson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den /%7 b/ 2020.

ikael Jennel
Auktoriserad revisor

Georg|Schmiterlow
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orren 2
Org.nr 716421-8476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orren 2 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Orren 2 for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

- Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar -

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhéllanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2020

%/ //%7/

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Result atbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intékter
Hyresintikter lokaler 3220,3 3164,7 3161,6 2902,9 2703,7 2530,9 23464
Ovriga intékter 20,0 29,9 20,0 155,7 20,1 26,9 25,3
S:a intdkter 3240,3 3194,6 3181,6 3058,6 2723,8 2557,8 2371,7
Driftskostnader '
Fastighetsskotsel -80,0 -89,3 -80,0 -67,3 -78,4 -64,1 -81,8
Hisskotsel -12,0 -15,2 -8,0 -29,6 -8,6 -8,2 -7,6
Snorojning -80,0 -7,2 -80,0 -7,2 -7,2 -7,2 -18,4
Gardskostnader -50,0 -40,9 -45,0 -65,5 -42,2 -39,1 -59,3
Elavgifter -85,0 -84,0 -85,0 -83,5 -76,5 -71,0 -59,4
Fjdrrvirme -590,0 -596,5 -590,0 -592,5 -585,8 -585,5 -512,6
Sotning 0 0 0 -1,4 0 -1,1 0
Vatten -85,0 -90,0 -85,0 -81,6 -77,8 -74,0 -67,0
Stddning, klottersanering -80,0 -99.,4 -80,0 -74,8 -80,7 -71,7 -94.5
Renhallning hushallssopor -32,0 -30,6 -30,0 -29.8 -28.5 -27.9 -26,4
Renhallning grovsopor -60,0 -60,4 -55,0 -53,9 -63,4 -51,6 -49,1
Reparationer fastigheten -150,0 -111,2 -150,0 -330,2 -47,1 -159,3 -165,7
Ventilation -15,0 27,4 0,0 22,4 0 0 0
Ovr fastighetskostnader -15,0 -11,4 -15,0 -131,5 -11,4 -69,7 -10,8
Fastighetsskatt -352,6 -350,1 -350,1 -288,2 -287,1 -284.,9 -257,7
Fastighetsforsikring -82,4 -83,8 -83,8 -82,6 -82,6 -76,7 -53,0
Kabel-TV, internet -33,0 -33,0 -30,0 -30,3 -25,6 -27.4 -28.3
Forvaltning -61,5 -60,8 -60,0 -59,3 -58,3 -59,4 -64,7
Styrelsearvoden inkl sociala -65,0 -58,3 -65,0 -66,8 -51,0 -47,7 -50,1
Revision -16,0 -15,3 -16,0 -15,1 -16,4 -15,1 -15,1
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -12,2 -10,0 -62,9 -14,1 -121,9 -47,1
Bankavgifter -1,5 -1,5 -1,5 -1,5 -1,4 -2,7 -2,1
S:a driftskostnader -1956,0 -1878,5 -1919,4 -2177,9 -1644,1 -1866,2  -1670,7
Resultat efter drifiskostnader 1284,3 1316,1 1262,2 880,7 1079,7 691,6 701,0
Underhall fastighet -1186,3 -20,9 0 -1384,8 -63,5 -139,2  -1034,9
Resultat efter underhallskostnad 98,0 1295,2 1262,2 -504,1 1016,2 552,4 -333,9
Riinte- o kapitalintiikter 45,0 17,2 30,0 47,3 27,7 41,9 45,2
Réntekostnader 0 0 0 0 0 0 0
S:a finansiella intikter & kostnader 45,0 17,2 30,0 47,3 27,7 41,9 45,2
Resultat efter fin. poster o skatt 143,0 13124 1292,2 -456,8 1043,9 594,3 -288,7
Avskrivning byggnad -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1
Arets resultat -135,1 1034,3 1014,1 -734,9 765,8 316,2 -566,8
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