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Regler for ombyggnad och renovering av
lagenheter 1 Brf Orren 2

| samband med ombyggnad och renovering av lagenheter i Brf
Orren 2 skall foreningens stadgar respekteras.

Infér ombyggnad och vasentlig reparation av lagenhet skall bostadsrattshavaren ta kontakt med
en av foreningen utsedd kvalitetskonsult — som betalas av bostadsrattshavaren — och med denne
ga igenom planerade arbeten och de villkor som galler.

Vid &ndringar av béarande konstruktioner och installationer for vatten, avliopp, varme och
ventilation ska andringarnas konsekvenser for hela fastigheten utredas och redovisas till konsult
och BRF:s styrelse. Nar/om konsulten anser att omfattningen av ombyggnaden/renoveringen &r
acceptabel meddelar denne styrelsen. Styrelsen beslutar om godkannande av ombyggnation och
meddelar bostadsrattshavaren.

Beslutet baseras pa konsultens beddmning av uppvisade ritningar, byggbeskrivning och tidplan.
Vidare skall aven erforderliga myndighetstillstand anskaffas och uppvisas. Dessférinnan far inga
arbeten igangsattas.

Innan renovering pabadrjas som beror kdk, badrum eller we skall medlemmen deponera 30 000 kr
till féreningen (betalas till bankgiro 5489-4464 med angivande av lagenhetsnummer eller namn)
som sékerhet for kostnader som kan uppsta inom foreningens gemensamma anlaggning. Om inga
sadana kostnader uppstar aterbetalas beloppet efter att medlemmen inlamnat foreskriva hand-
lingar, renoveringen ar avslutad och konsulten godként arbetet.

Konsulten ska dven kontaktas vid eventuella oférutsedda handelser som paverkar ombygg-
nationen. Efter slutfort arbete ska konsulten ge sitt godkannande av utfort arbete.
Bostadsrattshavaren ar ansvarig for hela processen och ska vara tillganglig for styrelsen under
hela byggtiden.

Styrelsen tar inte pa sig nagot ansvar for eventuellt uppkomna skador eller problem som kan har-
ledas till utférda arbeten, ansvaret ligger helt pa bostadsrattshavaren. Aven for senare repa-
rationer pa grund av uppkomna fuktskador, sprickbildningar, etc. som kan harledas till ombygg-
nationen svarar bostadsrattshavaren.

Darfor behovs detta dokument

Enligt 7 kap. 7 § bostadsréattslagen maste styrelsen bevilja tillstand innan vissa ombyggnader
utfors. Detta dokument beskriver féreningens allménna och sérskilda regler vid ombyggnationer
och andringar av lagenhet. Observera att de allméanna reglerna (nedan) galler &ven om din
atgard inte behover styrelsens tillstand. Las igenom detta dokument noga och kontakta styrelsen
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om nagot ar oklart!

Nar behovs tillstand fran styrelsen for en ombyggnation/andring?

Generellt galler att samtliga storre andringar och renoveringar i lagenheten kraver tillstand fran

styrelsen innan arbete paborjas men speciellt dar bygglov eller anmélan enligt PBL erfordras.

Anledningen till detta ar att styrelsen skall fa mojlighet att bedéma hur din ombyggnation

paverkar fastigheten sakerhetsmassigt och konstruktionsmassigt. Vissa delar som rér och

ventilation ar gemensamt med dina grannar och kan behdva justeras efter &ndringar. Dessutom

omfattas flera omraden av noggranna regler som skall sakerstalla att fastighetens konstruktion

och funktion uppratthalls.

Ansokan och tillstand kravs for ombyggnation vid:

« Omdragning och stérre férandring av elinstallationer (detta for att sékerstélla att de utfors av
behorig elinstallator)

« Ingrepp i barande konstruktion.

+ Alla andringar av som paverkar avlopp, vatten, varme, gas eller ventilation.

«  Ombyggnation av badrum och vatrum.

« Andrade funktioner i ldgenheten. (t.ex. andrad planlésning, ny dorr, etc.)

« Annan vésentlig forandring

Vissa bygglov eller anmélning av andringar innebér att medlemmen enligt plan- och bygglagen,

maste gora bygganmélan hos kommunen minst tre veckor fore byggstart. Det & medlemmens

skyldighet att undersoka om sadan bygganmalan behdéver goras. Ombyggnationerna omfattar

manga ganger ocksa av krav pa viss kompetens och dokumentation géllande vad som &r gjort och

hur de ar gjort. (Mer om det langre fram i dokumentet)

Tillstdnd behovs inte vid enklare andring av lagenhet sasom

+  Malning och tapetsering

«  Omlaggning av golv (ej vatrum)

+ Byte av koksinredning (dock erfordras tillstand for flytt av kok eller vatrum), garderober och
montering av vaggfasta hyllor etc.

Dessa atgarder kraver inget tillstand av styrelsen utan &r en del av det underhall av lagenheten

som varje medlem sjalv ansvarar for. Fraga garna styrelsen om du ar oséker.

Allmanna regler for samtliga ombyggnationer och andringar

Buller och stérningar

« Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som majligt.

«  Andring som kan stéra andra medlemmar fér enbart ske mellan kI. 08.00 - 17.00 pa vardagar.
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Ovrig tid far andring som medfor oljud/storningar inte ske. Arbeten som av nagon anledning
maste utforas pa annan tid an denna skall beviljas av styrelsen.

+ | god tid innan arbete som medfor oljud eller annan oléagenhet paborijas ska anslag sattas upp i
berérd port, samt &ven i den port som ligger narmast den berdrda lagenheten. Anslaget ska
visa vilken lagenhet som dndras samt under vilken tid som arbetet pagar samt
kontaktuppgifter till &ndrande medlem samt ev. entreprendrer.

« Medlem skall dagligen tillse att trapphuset stadas vid ev. nedsmutsning orsakad av pagaende
andring.

+ Vid arbete som medfor damm (t.ex. rivning av vatrum, kok, vaggar) eller stark doft ska
lock(igensattning) sattas pa franluftskanaler for att forhindra spridning till ventilation av
damm eller doft.

Byggmaterial och byggavfall

Byggmaterial och byggavfall far inte forvaras i entréer eller allmanna utrymmen. Kortare

mellanlagring av byggmaterial och byggavfall skall ske pa av styrelsen anvisad plats och med

erforderligt skydd. Ovan far inte slangas i foreningens gemensamma sop- eller gropsoputrymmen
utan maste forslas bort av entreprendr eller den boende samma dag.

Sarskilda regler vid ombyggnad av kék samt badrum och toalett

Tillfallig toalett

Vid renovering av badrum och toalett kan en tillfallig toalett behdvas. Din entreprenér kan
formodligen ge tips om lampligt val.

Sa ansoker du om tillstand for ombyggnad/andring av bostadsrattslagenhet.

Ansokan

Ansokningsblankett och underlag ska inlamnas till styrelsen senast en manad innan andringen
planeras sa att drendet kan behandlas pa kommande styrelsemdte. Ombyggnation/andring av
lagenhet far inte paborjas forran styrelsen lamnat tillstand.

Krav pa underlag

Bostadsrattshavaren ska forse styrelsen med de handlingar som krévs for styrelsens beslut sasom
bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutlatanden, konstruktionsberakningar m.m. som
bilaga till sin ansokan. En planlosning 6ver lagenheten kan fas hos Stadsbyggnadskontoret. Om
ansOkan avser att riva eller pa annat satt bygga om vagg ska en behorig byggnadskonstruktor
utfarda ett intyg pa att vaggen ifraga inte ar barande eller att atgarden i ovrigt inte ar olamplig att
vidta i de fall tveksamhet foreligger da séttningar danda kan ske da dven icke statiskt barande
vaggar kan ta last och tas de bort kan sprickor och dylikt uppkomma. Kostnad for att anlita
byggnadsingenjor star medlemmen for. Underlaget skall dven visa anlitade entreprendrer.
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Tillsyn fore, under och efter ombyggnation/andring

Fore ombyggnation/dndring rekommenderas att entré/trapphus/hiss samt lagenhet under och ovan
den lagenhet som skall renoveras inspekteras for att i ett senare skede ev. skador skall kunna
identifieras. D.v.s. risken for att annars lastas for skador kringliggande byggnadsdelar. Detta
skyddar dven den medlem som utfor ombyggnationen fran mojliga missriktade krav pa att
atgarda skador (t.ex. lossad takfarg) som existerat i kringliggande Igh innan ombyggnationen
paborjades Saval fore som under och efter ombyggnation/andring har foreningen rétt att gora
tillsyn.

Vid ombyggnad som kréver bygglov eller anmélan ska medlemmen anlita en kontrollansvarig.

Ansvar vid ombyggnation/andring

Forutom det som angivits i allménna regler géller foljande:

* Allt arbete ska utforas fackmaéssigt i enlighet med Boverkets Byggregler (BBR) och géllande
branschregler sdsom géllande AMA for respektive fack, BBV, GVK, MVK och tillverkarens
anvisningar.

* Rorarbeten ska utforas av auktoriserad firma med for arbetet erforderliga behorigheter sdsom
Saker Vatten.

» Elinstallationer ska utforas av en behorig elinstallator. (Behorighets- och kompetenskrav kan
inhamtas hos Elsakerhetsverket) och kontroll ska utforas enligt EL-SAK.

* Vid vatrumséndring ska tétskiktet (fuktspérren) goras av firma som ér certifierad av BBV, GVK
eller MVK. Forsakringsbolagen har i sina forsékringsvillkor krav pa utférande av auktoriserade
foretag och utférande enligt branschregler, vilket ni som boende ska kontrollera med ert
forsakringsbolag.

* Medlemmen ansvarar for utfort arbete och for atgéirdande av eventuella framtida skador
orsakade av medlemmens &ndringsarbeten.

* Vid skador som uppkommer pa fastigheten i samband med éndring, svarar foreningen for att
atgarda dessa skador medan medlemmen bekostar atgarderna.

» Medlemmen skall tillse att anlitade hantverkare foljer foreningens regler vid ombyggnationer. ¢
Medlemmen ska se till att anlitade hantverkare l&mnar garanti &ven till féreningen for alla de
arbeten som utfors, vilket ger foreningen mojligheten att dven stalla krav mot entreprenéren om
foreningen sa onskar.

* Eventuell vattenavstingning ombesorjs av foreningens forvaltare och ska aviseras av
medlemmen till berérda boende minst 3 dagar i forvag.

* Medlemmen ska sékerstélla att balansen i husets ventilationssystem inte stors av dndringen,
vilket ska kontrolleras och luftflodesprotokoll kunna uppvisas tillsammans med utlatande fran
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flodesmatning och att dndring inte paverkar annan i huset.
* Vid dndring av planlosning och/eller rumsfunktioner skall utlatande fran sakkunnig inhdmtas
gallande paverkan av ventilation och varme samt konstruktion/statik.

Krav pa dokumentation

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar till foreningen

Entreprendren/-erna ska utfarda kvalitetsdokumentation, forsakrings- och garantihandlingar. |
férekommande fall skall entreprendren ta fram nya s.k. relationshandlingar (ritningar och
dokumentation som beskriver vad som &r fordndrat i fastigheten) En kopia av dessa ska skickas
till styrelsen efter utfort arbete. Denna dokumentation ar viktig i héandelse av skada.
Bostadsrattshavaren ska kunna visa att arbetet ar utfort av behdorig installator i enlighet med
branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska aven framga att arbetet moter de
eventuella krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstéllt.

Viktigt om dokumentationen

All dokumentation som krévs enligt lag eller regel enligt ovan och t.ex. styrker behdrighet hos
entreprendr, intyg om hallfastighet, relationsritningar m.m. skall vara uppréattade pa aktuellt
foretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstandiga kontaktuppgifter och vara
korrekt signerat for att vara giltigt. Eventuellt certifikat, forsakringar och intyg skall latt kunna
kontrolleras och i forekommande fall félja med 6vrig dokumentation i form av kopior.
Bostadsrattshavare och entreprendr skall skriftligt forsdkra att de kommer att folja de uppsatta
villkoren

Styrelsen for Brf Orren
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GENERELLA OMBYGGNADSREGLER
Nedanstaende ar regler for ombyggnad av lagenhet i en bostadsrattsforening

Forklaring/forkortningar:

B: Bestallare (vilket ar bostadsrattshavaren)

E: Entreprendr anlitad av B

BRF: Bostadsrattférening

Kontrollant: Av foreningen utsedd foretradare for kontroll av saval genomfaérande och utforande.

Det aligger B att tillse att E utfor enligt nedanstaende regler och branschstandard.
(Noterat utan inbdrdes ordning)

1) Vid de fall det skall hanteras bygglov eller teknisk anmalan och darmed dven Kontrollansvarig
(KA). Beslut och lov samt KA:s handlingar behdver inlamnas till kontrollant.

2) E skall tillse att stamplade bygglovshandlingar/bygganmaélshandlingar och beslut fran kommun
foljs och aven skall finnas tillgangligt pa byggplats och dven éversandas till kontrollant,
omgaende innan byggstart.

3) Eventuell rivningsplan skall utféras av E och kopia sandas till kontrollant innan arbetet utfors.
4) Arbetsmiljoplan skapas av E och skall inges. Denna skall anslas pa plats.

5) Vid "Heta arbeten” skall kopia pa behorighetsbevis inges av E till kontrollant.

6) E skall utféra besiktning av trapphus innan byggstart och vid slutfort arbete. Protokoll delges
BRF innan byggstart far ske.

7) E (alla E och UE) skall inge kopia av deras Allrisk- & Ansvarsforsékring enligt reglerna i AB.
Denna skall aven galla skada mot Tredje man. Detta géller aven de konsulter som utfor nagot
uppdrag. E skall &ven lamna utfastelse/forsékran att dessa forsakringar aven galler gentemot
BRF.

8) BRF ska erhalla kopia av slutbesiktning mellan boende och entreprendr/-er. BRF skall kallas
till slutbesiktningen.

9) Tidplan skall E 6versanda, denna behdvs som grund for kontroller. Oversands innan byggstart.
10) E tillser kallelse till kontroll minst 10 arbetsdagar innan kontroll maste ske - om kontroll
behdver ske utdver vad som anges i tidplan.

11) E skall inge arbetshandlingar innan arbetet utfors. Inga arbeten far utforas utan att
arbetshandlingar har skapats av erfaren projektor. E skall 6verlamna Relationhandling innan
kontrollantens slutkontroll. Relationshandlingar skall 6verlamnas i pappersform (A3) och i digital
form (PDF och DWG (Autocad) om BRF ej gar med pa annat sétt (skriftlig besked erforderligt).
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12) E skall tillse att sakkunning betraffande Tillganglighet ger utlatande for det fall sovrum,
badrum och kok paverkas. Redovisning om hur Tillganglighet och anvandbarhet for alla kommer
att hanteras behover redovisas da detta behdvs for att sakra ett tillgangligt boende for alla.

13) For det fall rumsanvéndning dndras — t ex sovrum blir kok eller liknande sa skall ljudkonsult
anlitas. Kraven enligt BBR C-krav skall minst uppnas.

14) All Egenkontroll fran E skall utforas sa att det framgar 1) Vad som kontrollerats, 2) Mot Vad
kontrollen sker, 3) Hur kontrollen sker och undertecknas med namn, signatur, personnummer,
telefonnummer och adress pa de som utfort kontrollen och ansvarigt foretag. Signaturlista
behdver finnas sa att Egenkontrollernas signaturer skall kunna identifieras.

15) Enligt BBR 6:5334 skall lackageindikering utforas. Detta galler alla platser i dold del som har
t ex mekanisk koppling som inte 4r typgodkand for dold inbyggnad. Aven inbyggt WC skall ha
lackageindikering. Alla sadana utrymmen skall forses med tatskikt upp till niva med oversta
mekaniska koppling eller lackagekélla. Géller dven inne i och under diskbank, under kyl&frys
samt diskmaskin o.d. Indikering skall ske ut till allmént utrymme. Under diskbank och kyl&frys
sa racker det med ett uppvik med lackage utat till sa lackaget kan bli synligt. Galler dven for de
fall varmestammars kopplingar byggs in.

16) Overluft behdvs i alla rum, t ex via dorrar eller don. OVK kontroll skall ske med alla dorrar
stangda. Koket eller badrummet far inte ha tilluft fran det fria utan skall hamtas fran narliggande
rum.

17) Vid nyinstallerad 6ppen spis eller eldstad sa far denna inte hamta luft fran rummet utan
separat tilluft maste ordnas.

18) Forebyggande av Legionella maste ske vilket medfor att tomror eller ror dar vatten kan
uppvarmas och sta stilla under langre tid maste byggas bort. Ledningar som ej brukas far ej vara
langre &n 15 cm.

19) Handdukstork eller liknande varme far aldrig anslutas till varmvattenledning eftersom det ar
en kéand legionellarisk.

20) Sotare skall inge intyg om im- 0 rokkanal berorts.

21) Alla tatskikt skall utféras av GVK eller BBR (fd PER) certifierad entreprenor. Intyg skall
lamnas och uppvisas. Syn skall ske av kontrollant innan beldggning satts. Fall skall beaktas enligt
BBR 6:5335 (dvs inget bakfall far finnas). Aven t.ex. WC utrymme utan golvbrunn skall ha
tatskikt enligt BBV.

22) Alla vattenledningar skall provtryckas med luft. Protokoll skall skapas och inlamnas till
kontrollant.

23) All dold ledningsdragning skall uppvisas for kontrollant innan igenséttning. E skall &ven
fotodokumentera all dold installation. Detta skall delges till kontrollant.
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24) E skall tillse att alla deras garantier pa utfort arbete som berér féreningen skall lamnas AVEN
till féreningen.

25) Vid &ndring av S-ledning, kall- & varmvatten, varme samt statiska konstruktioner och luft
skall erfaren konstruktor anlitas och dess arbetshandlingar och i férekommande fall berdkningar
inges.

26) Kontrollant kommer att utfora en Slutkontroll, vilken foljer reglerna i t.ex. ABT06 kap 7.
Forst efter slutkontrollen kan boende ta del i bruk.

27) Kontrollant skall fa del av byggmotesprotokoll, i de delar som kan berdra foreningen.

28) E skall anmala till féreningen och kontrollant nér de upptacker skador i konstruktionen som
ags av foreningen. Underlatenhet medfor ansvar.

29) E &r medveten att krav fran kontrollant &r att se som krav fran féreningen. For det fall E har
avvikande mening om nagot som kontrollant tar upp sa maste detta anmélas inom 10 dagar efter
delfaendet for att vara giltigt.

30) Informera grannar om dina planer och hur lang tid det kommer att ta och ange vem som &r
kontaktperson for byggnationen och dennes telefonnummer i entrén.

31) Tapp till ventiler for att forhindra spridning av damm under byggtid.

32) Stéda trapphus och entré som byggnationen medfort. Skador debiteras boende.

33) Hiss ska skyddas sa skador inte uppkommer. Besiktning ska ske innan och protokollféras och
delges foreningen for jamforelse. Foton ska tas och bildggas. Skador debiteras boende.

34) Sopor/byggavfall (eller byggmaterial) far inte lagras i trapphus p.g.a. brandrisk da trapphuset
ar en utrymningsvag. Byggavtal transporteras bort dagligen om det lagras i sackar eller upplag pa
trottoar. Polistillstand kravs for lagring pa gata eller trottoar.

35) Avstangning av fastighetens forsorjningar (el, avlopp, vatten, varme o0.d.) hantera bara av
fastighetens fastighetsskotare.

36) Inkoppling eller dndringar av forsérjningar (el, avlopp, vatten, varme, luft, kyla e.d.) far
endast ske efter foreningen lamnat godkannande skriftligt.

37) Om dessa regler inte foljs kommer féreningen att debitera for alla uppkomna kostnader som
kan uppkomma som konsekvens av ombyggnaden.

Alla handlingar ska delges till féreningen.
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Tagit del av Brf. Orren 2:s regler for ombyggnad och renovering:

Stockholm den
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