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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orren 2 avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens trettioandra verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.
Ekonomisk plan dr upprattad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2025-06-24.

Foéreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen har beslutat om och registrerat nya stadgar. Dessa beslutades den 2025-05-06
och registrerades hos bolagsverket den 2025-06-24.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-06.

Under aret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Jadranka Sars ordforande

Urban Hjelm vice ordforande
Angelika Brodka Karlsson sekreterare

Jonas Sundholm fastighetsansvarig

Styrelsen har under aret hillit 11 st protokollforda méten, varav 4 st. fore foreningsstimman den

6 maj 2025.

Styrelsearvoden avseende 2024-25 om 42 900 kr (foregaende ar 45 190 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats. Styrelsearvoden avseende 2025-26 om 100 000 kr exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Fredrik From, Baker Tilly revisorsuppleant
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Gerd Henriksson (sammankallande), Karl Glansborg och
Anders Karlsson.

Fastighet

Féreningen #ger fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1907, innehéller 48 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om ca 3 744 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Ro0k 3Rok 4Ro0k Summa
Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 348 1642 1241 513 3744

Dessutom innehéller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m?.

I kéllarplanet finns soprum med kéllsortering, cykelrum och tvéttstuga. Styrelserum finns pa plan ett.
Lagenhetsforrad ér beldgna pa vinden.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2025 uppgar till 240 600 000 kr (foreg &r 251 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 71 000 18 800 89 800
Mark 135 000 15 800 150 800
Summor 206 000 34 600 240 600

Arets reparationer, underhdll och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgér till ca 182 tkr (foreg ar ca 307 tkr).

Arets genomforda planerade underhallsarbeten uppgar till ca 161 tkr (foreg ar ca 324 tkr), se vidare
Not 4.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Styrelsen foljer foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2024-02-19.

Under 2026 planerar foreningen att projektera och upphandla stambyte, att inforskaffa virmeslingor
pa taket fOr att motarbeta isbildning pd vintern samt att enligt den nya lagen om redovisning av
bostadsrittsforeningar enligt nytt regelverk som bendmns K3 besikta fastigheten. De uppskattade
kostnaderna for dessa atgérder ér:
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Projektering och planering stambyte 500 tkr

Vérmeslingor pa taket 200 tkr
Besiktning av fastigheten 50 tkr
Summa 750 tkr
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Tived Fastighetsservice AB.
Stddningen har skotts av Smart Forvaltning 1 Sverige AB.

Fastigheten dr ansluten till Tele2’s kabelnét for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingéar i drsavgiften.
Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperatdr finns installerat.

Uttagna panter 24 596 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omséttningsbaserat schablonmomsavdrag sa har foreningen under éret sokt och beviljats aterbéaring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 1 719 563 kr.

From 2011-01-01 uttas ingen arsavgift.

Foreningens hemsida &r orren2.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overldtelser

Samtliga 48 st bostadslidgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplatna med hyresrétt.

Under aret har 6 st verléatelser 4gt rum.

Foriandringar i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 68 69
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 7 - 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 67 68
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3976 855 3914 561 3695 812 3367197
Resultat efter finansiella poster 3505314 1333293 1367511 1 127 407
Balansomslutning 42 044 355 38267 179 36 889 143 35725122
Kassa och bank 16 929 816 13 052 664 11 382 669 10 185 959
Soliditet (%) 95 95 95 94
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m?(BR) 0 0 0 0
Skuldséttning kr/m?(tot) 0 0 0 0
Arsavgift kr/m*(BR)/ar 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 0 0 0 0
Energikostnad kr/m? (tot) 181 209 200 179
Sparande kr/m? (tot) 459 398 383 311

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat +arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltaletvisar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att

finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter ytt:‘ ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid érets ingéng 21786000 6562814 3384319 3300335 1333293 36366761
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 753 000 =753 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -346 427 346 427
Balanseras i ny rdkning 1333293 -1333293
Arets resultat 3505314 3505314
Belopp vid érets utgéng 21786000 6562814 3790892 4227055 3505314 39872075
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4227 055
Arets resultat 3505314
Summa 7732 369

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvérde) 721 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 161 737
Balanseras i1 ny rdkning 7172 306
Summa 7732 369

Betriaffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret och onskar foreningen
ett framgéngsrikt ar 2026.
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Resultatriakning Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomséittning 1 3976 855 3914 561
Ovriga rérelseintikter 1 780 032 82 501
Summa rorelseintdikter 5756 887 3997 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 1985813 - 2245 341
Underhéllskostnader 4 - 161 737 - 324706
Ovriga externa kostnader 5 - 105 635 - 163 846
Personalkostnader 6 - 176 260 - 59336
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 013 -236 013
Summa rorelsekostnader -2 665458 -3029 242
Rorelseresultat 3091 429 967 820
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 414 009 365473
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 0
Summa finansiella poster 413 885 365473
Resultat efter finansiella poster 3505314 1333293
Arets resultat 3505314 1333293
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 463 885 24 699 898

Summa materiella anldggningstillgangar 24 463 885 24 699 898

Summa anldggningstillgangar 24 463 885 24 699 898

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 181 368 30114

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 469 286 484 503

Summa kortfristiga fordringar 650 654 514 617

Kassa och bank

Kassa och bank 9 16 929 816 13 052 664

Summa kassa och bank 16 929 816 13 052 664

Summa omsittningstillgangar 17 580 470 13 567 281

SUMMA TILLGANGAR 42 044 355 38267179
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814

Fond for yttre underhall 3790 892 3384319

Summa bundet eget kapital 32 139 706 31733133

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4227 055 3300 335

Arets resultat 3505314 1333 293

Summa fritt eget kapital 7 732 369 4 633 628

SUMMA EGET KAPITAL 39 872 075 36 366 761

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 289 356 289 356

Summa langfristiga skulder 289 356 289 356

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 187 515 288 275

Skatteskulder 11 9014 30322

Ovriga skulder 142 868 230718

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1 543 527 1061 747

Summa kortfristiga skulder 1 882924 1611062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 044 355 38267179
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3091429 967 820
Avskrivningar som belastar detta resultat 236013 236013
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 3327442 1 203 833
Erhéllen ranta och utdelning 414 009 365473
Erlagd rénta -124 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 3741 327 1 569 306
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 136 037 55946
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder 271 862 44 743
Forandring av rorelsekapitalet 135 825 100 689
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3877152 1 669 995
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 3877152 1 669 995
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 3877152 1 669 995
Likvida medel vid arets borjan 13 052 664 11 382 669
Likvida medel vid érets slut 16 929 816 13 052 664
Varav kassa och bank 16 929 816 13 052 664
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhdll med

721 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Fo6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Hyresintékter lokaler 3976 855 3914 561
Summa 3976 855 3914 561

I &rsavgiften som for ndrvarande ar 0 kr ingér virme, vatten, bredband och kabel-tv.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Utdelning Brandkontoret 28 340 27 690
Avgifter andrahandsuthyrning 12015 32509
Forsdljning passerbrickor 5121 16 500
FNI-bidrag 13770 4590
Ovrigt 1223 1212
Aterbetalning moms 1719 563

Summa 1780 032 82 501

Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omsittningsbaserat schablonmomsavdrag s& har foreningen under aret sokt och beviljats aterbéaring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 1 719 563 kr.
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Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel 95 403 84 698
Hisstillsyn, besiktning 12 776 11918
Snordjning 8 020 7 181
Gaérdskostnader 60 334 40 542
Elavgifter 91532 93 851
Fjarrvarme 627 268 745 667
Vatten 142 764 156 759
Stdadning, klottersanering 63 932 86 950
Renhéllning hushallssopor 49 696 55743
Renhallning grovsopor 56 368 74 740
Lopande reparationer 175 152 307 208
Lopande reparationer hissar 7672 0
Ovriga fastighetskostnader 26 763 21400
Fastighetsavgift/-skatt 428 752 418 240
Fastighetsforsékring 103 476 98 364
Kabel-TV o. internetkostnader 35905 42 080
Summa 1985 813 2245341
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Hissrenovering (2024) 0 102 500
Dorrautomatik och porttelefon (2024) 0 93 247
Diverse smidesarbeten (2024) 0 128 959
Ventilationsarbeten 90 876 0
Projekteringskostnader VA-stambyte 70 861 0
Summa 161 737 324 706
Not 5 Ovriga externa Kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 65 773 75 830
Revision 16 546 22 148
Ovriga forvaltningskostnader 20 666 64 390
Bankavgifter 2 650 1478
Summa 105 635 163 846
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra ersittningar for
efterjustering styrelsearvode 42 900 0
styrelse 100 000 45 150
ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra ersittningar 142 900 45 150
Sociala kostnader 33 360 14 186
(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala loner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 176 260 59 336
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 889 332 31 889 332
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsviarden 31 889 332 31 889 332
Ingaende avskrivningar - 7189434 -6953 421
Arets avskrivningar -236013 -236013
Utgaende avskrivningar - 7425 447 - 7189434
Redovisat virde 24 463 885 24 699 898
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 89 800 000 80 000 000
Mark 150 800 000 171 000 000
Summa 240 600 000 251 000 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Hisstillsyn per juni 4 668 3945
Kabel-TV per mars 7 842 9317
Upplupen utgdende moms kv 1 250415 248 320
Upplupet FNI-bidrag 0 4590
Fastighetsforsiakring per december 107 397 103 476
Upplupen sparrinta 98 964 114 855
Summa 469 286 484 503
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 3 585900 1 815797
SBAB sparkonto 3117744 32072
SBAB placeringskonto 3041512 3 000 000
SBAB placeringskonto 2 184 660 2 023 444
SBAB placeringskonto 5000 000 0
Marginalen Bank 0 1 000 030
Collector 0 1 009 984
Resurs Bank 0 1 087 213
Aros Kapital 0 1 050 233
Handelsbanken placeringskonto 0 2033 891
Summa 16 929 816 13 052 664
Not 10 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Inbet deposit LOK4 Carlstein gruppen (180321) 112 036 112 036
Inbet deposit LOKS Distr. Knowledge (190301) 177 320 177 320
Summa 289 356 289 356
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Not 11 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 416 272
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 0 418 240
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 2025 428 752 0
Inbetald preliminérskatt -419 738 -804 190
Summa 9014 30 322
Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad telefontjénst 134 120
Upplupen kostnad fjarrvarme 89 534 112 227
Upplupen kostnad elavgifter 8 928 10 256
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 713 0
Upplupen kostnad renhallning 5702 18 620
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 32242 34 905
Berdknat upplupet styrelsearvode 100 000 30 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 31420 9426
Forutbetalda hyror 1 255 854 825193
Berdknad upplupen revisionskostnad 19 000 21 000
Summa 1543 527 1061 747

Arsredovisningen beslutades 2026-02-10.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Jadranka Sars, ordforande
Urban Hjelm

Angelika Brodka Karlsson
Jonas Sundholm

Revisorspdteckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Orren 2
Org.nr 716421-8476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orren 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orren 2 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

Brf Orren 2

Org nr 716421-8476

2025-01-01 — 2025-12-31





Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orren 2 avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens trettioandra verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.
Ekonomisk plan dr upprattad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2025-06-24.

Foéreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen har beslutat om och registrerat nya stadgar. Dessa beslutades den 2025-05-06
och registrerades hos bolagsverket den 2025-06-24.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-06.

Under aret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Jadranka Sars ordforande

Urban Hjelm vice ordforande
Angelika Brodka Karlsson sekreterare

Jonas Sundholm fastighetsansvarig

Styrelsen har under aret hillit 11 st protokollforda méten, varav 4 st. fore foreningsstimman den

6 maj 2025.

Styrelsearvoden avseende 2024-25 om 42 900 kr (foregaende ar 45 190 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats. Styrelsearvoden avseende 2025-26 om 100 000 kr exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Fredrik From, Baker Tilly revisorsuppleant
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Gerd Henriksson (sammankallande), Karl Glansborg och
Anders Karlsson.

Fastighet

Féreningen #ger fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1907, innehéller 48 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om ca 3 744 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Ro0k 3Rok 4Ro0k Summa
Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 348 1 642 1241 513 3744

Dessutom innehéller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m?.

I kéllarplanet finns soprum med kéllsortering, cykelrum och tvéttstuga. Styrelserum finns pa plan ett.
Lagenhetsforrad ér beldgna pa vinden.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2025 uppgar till 240 600 000 kr (foreg &r 251 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 71 000 18 800 89 800
Mark 135 000 15 800 150 800
Summor 206 000 34 600 240 600

Avets reparationer, underhill och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgér till ca 182 tkr (foreg ar ca 307 tkr).

Arets genomforda planerade underhallsarbeten uppgar till ca 161 tkr (foreg ar ca 324 tkr), se vidare
Not 4.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Styrelsen foljer foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2024-02-19.

Under 2026 planerar foreningen att projektera och upphandla stambyte, att inforskaffa virmeslingor
pa taket fOr att motarbeta isbildning pd vintern samt att enligt den nya lagen om redovisning av
bostadsrittsforeningar enligt nytt regelverk som bendmns K3 besikta fastigheten. De uppskattade
kostnaderna for dessa atgérder ér:
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Projektering och planering stambyte 500 tkr

Vérmeslingor pa taket 200 tkr
Besiktning av fastigheten 50 tkr
Summa 750 tkr
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Tived Fastighetsservice AB.
Stddningen har skotts av Smart Forvaltning 1 Sverige AB.

Fastigheten dr ansluten till Tele2’s kabelnét for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingéar i drsavgiften.
Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperatdr finns installerat.

Uttagna panter 24 596 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omséttningsbaserat schablonmomsavdrag sa har foreningen under éret sokt och beviljats aterbéaring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 1 719 563 kr.

From 2011-01-01 uttas ingen arsavgift.

Foreningens hemsida &r orren2.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overldtelser

Samtliga 48 st bostadslidgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplatna med hyresrétt.

Under aret har 6 st verléatelser 4gt rum.

Foriandringar i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 68 69
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 7 - 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 67 68
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3976 855 3914 561 3695 812 3367197
Resultat efter finansiella poster 3505314 1333293 1367511 1 127 407
Balansomslutning 42 044 355 38267 179 36 889 143 35725122
Kassa och bank 16 929 816 13 052 664 11 382 669 10 185 959
Soliditet (%) 95 95 95 94
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m?(BR) 0 0 0 0
Skuldséttning kr/m?(tot) 0 0 0 0
Arsavgift kr/m*(BR)/ar 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 0 0 0 0
Energikostnad kr/m? (tot) 181 209 200 179
Sparande kr/m? (tot) 459 398 383 311

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat +arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltaletvisar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att

finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter ytt:‘ ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid érets ingéng 21786000 6562814 3384319 3300335 1333293 36366761
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 753 000 =753 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -346 427 346 427
Balanseras i ny rdkning 1333293 -1333293
Arets resultat 3505314 3505314
Belopp vid érets utgang 21786000 6562814 3790892 4227055 3505314 39872075
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat 4227 055
Arets resultat 3505314
Summa 7732 369

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvérde) 721 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 161 737
Balanseras i1 ny rdkning 7172 306
Summa 7732 369

Betriaffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret och onskar foreningen
ett framgéngsrikt ar 2026.
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Resultatriakning Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomséittning 1 3976 855 3914 561
Ovriga rérelseintikter 1 780 032 82 501
Summa rorelseintdikter 5756 887 3997 062
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 - 1985813 - 2245 341
Underhéllskostnader 4 - 161 737 - 324706
Ovriga externa kostnader 5 - 105 635 - 163 846
Personalkostnader 6 - 176 260 - 59336
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 013 -236 013
Summa rorelsekostnader -2 665 458 -3029 242
Rorelseresultat 3091 429 967 820
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 414 009 365473
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 0
Summa finansiella poster 413 885 365473
Resultat efter finansiella poster 3505314 1333293
Arets resultat 3505314 1333293
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 463 885 24 699 898
Summa materiella anldggningstillgangar 24 463 885 24 699 898
Summa anldggningstillgangar 24 463 885 24 699 898
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 181 368 30114
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 469 286 484 503
Summa kortfristiga fordringar 650 654 514 617
Kassa och bank

Kassa och bank 9 16 929 816 13 052 664
Summa kassa och bank 16 929 816 13 052 664
Summa omsittningstillgangar 17 580 470 13 567 281
SUMMA TILLGANGAR 42 044 355 38267179
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814
Fond for yttre underhall 3790 892 3384319
Summa bundet eget kapital 32 139 706 31733133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4227 055 3300 335
Arets resultat 3505314 1333 293
Summa fritt eget kapital 7 732 369 4 633 628
SUMMA EGET KAPITAL 39 872 075 36 366 761
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 289 356 289 356
Summa langfristiga skulder 289 356 289 356
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 187 515 288 275
Skatteskulder 11 9014 30322
Ovriga skulder 142 868 230718
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1 543 527 1061 747
Summa kortfristiga skulder 1 882924 1611062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 044 355 38267179
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3091429 967 820
Avskrivningar som belastar detta resultat 236013 236013
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 3327442 1 203 833
Erhéllen ranta och utdelning 414 009 365473
Erlagd rénta -124 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 3741 327 1 569 306
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 136 037 55946
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder 271 862 44 743
Forandring av rorelsekapitalet 135 825 100 689
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3877152 1 669 995
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 3877152 1 669 995
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 3877152 1 669 995
Likvida medel vid arets borjan 13 052 664 11 382 669
Likvida medel vid érets slut 16 929 816 13 052 664
Varav kassa och bank 16 929 816 13 052 664
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhdll med

721 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Fo6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Hyresintékter lokaler 3976 855 3914 561
Summa 3976 855 3914 561

I &rsavgiften som for ndrvarande ar 0 kr ingér virme, vatten, bredband och kabel-tv.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2025 2024
Utdelning Brandkontoret 28 340 27 690
Avgifter andrahandsuthyrning 12015 32509
Forsdljning passerbrickor 5121 16 500
FNI-bidrag 13770 4590
Ovrigt 1223 1212
Aterbetalning moms 1719 563

Summa 1780 032 82 501

Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omsittningsbaserat schablonmomsavdrag s& har foreningen under aret sokt och beviljats aterbéaring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 1 719 563 kr.

Brf Orren 2 (716421-8476) Arsredovisning 2025 Sidan 11 av 14





Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel 95 403 84 698
Hisstillsyn, besiktning 12 776 11918
Snordjning 8 020 7 181
Gaérdskostnader 60 334 40 542
Elavgifter 91532 93 851
Fjarrvarme 627 268 745 667
Vatten 142 764 156 759
Stdadning, klottersanering 63 932 86 950
Renhéllning hushallssopor 49 696 55743
Renhallning grovsopor 56 368 74 740
Lopande reparationer 175 152 307 208
Lopande reparationer hissar 7672 0
Ovriga fastighetskostnader 26 763 21400
Fastighetsavgift/-skatt 428 752 418 240
Fastighetsforsékring 103 476 98 364
Kabel-TV o. internetkostnader 35905 42 080
Summa 1985 813 2245341
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Hissrenovering (2024) 0 102 500
Dorrautomatik och porttelefon (2024) 0 93 247
Diverse smidesarbeten (2024) 0 128 959
Ventilationsarbeten 90 876 0
Projekteringskostnader VA-stambyte 70 861 0
Summa 161 737 324 706
Not 5 Ovriga externa Kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 65 773 75 830
Revision 16 546 22 148
Ovriga forvaltningskostnader 20 666 64 390
Bankavgifter 2 650 1478
Summa 105 635 163 846
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra ersittningar for
efterjustering styrelsearvode 42 900 0
styrelse 100 000 45 150
ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra ersittningar 142 900 45 150
Sociala kostnader 33 360 14 186
(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala loner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 176 260 59 336
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 889 332 31 889 332
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsviarden 31 889 332 31 889 332
Ingaende avskrivningar - 7189434 -6953 421
Arets avskrivningar -236013 -236013
Utgaende avskrivningar - 7425 447 - 7189434
Redovisat virde 24 463 885 24 699 898
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 89 800 000 80 000 000
Mark 150 800 000 171 000 000
Summa 240 600 000 251 000 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Hisstillsyn per juni 4 668 3945
Kabel-TV per mars 7 842 9317
Upplupen utgdende moms kv 1 250415 248 320
Upplupet FNI-bidrag 0 4590
Fastighetsforsiakring per december 107 397 103 476
Upplupen sparrinta 98 964 114 855
Summa 469 286 484 503
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 3 585900 1 815797
SBAB sparkonto 3117744 32072
SBAB placeringskonto 3041512 3 000 000
SBAB placeringskonto 2 184 660 2 023 444
SBAB placeringskonto 5000 000 0
Marginalen Bank 0 1 000 030
Collector 0 1 009 984
Resurs Bank 0 1 087 213
Aros Kapital 0 1 050 233
Handelsbanken placeringskonto 0 2033 891
Summa 16 929 816 13 052 664
Not 10 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Inbet deposit LOK4 Carlstein gruppen (180321) 112 036 112 036
Inbet deposit LOKS Distr. Knowledge (190301) 177 320 177 320
Summa 289 356 289 356
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Not 11 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 416 272
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 0 418 240
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 2025 428 752 0
Inbetald preliminérskatt -419 738 -804 190
Summa 9014 30 322
Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad telefontjénst 134 120
Upplupen kostnad fjarrvarme 89 534 112 227
Upplupen kostnad elavgifter 8 928 10 256
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 713 0
Upplupen kostnad renhallning 5702 18 620
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 32242 34 905
Berdknat upplupet styrelsearvode 100 000 30 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 31420 9426
Forutbetalda hyror 1 255 854 825193
Berdknad upplupen revisionskostnad 19 000 21 000
Summa 1543 527 1061 747

Arsredovisningen beslutades 2026-02-10.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Jadranka Sars, ordforande
Urban Hjelm

Angelika Brodka Karlsson
Jonas Sundholm

Revisorspdteckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Orren 2
Org.nr 716421-8476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orren 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orren 2 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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       Sars
       jaddis.sars@gmail.com
       195507243128
       1955/07/24
       83.182.72.45
     
    
     195507243128
     2026-03-11T07:28:21.078Z
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/Ske4cJvpFZe
     Anna Jadranka
     Sars
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-11T12:41:27.581Z
    ryeq2kvTKWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      158.174.186.155
      2026-03-11T12:41:27.315Z
    
     ryeq2kvTKWl
     2026-03-11T12:41:27.315Z
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ryeq2kvTKWl
     /envelopes/SkNdkPaF-e
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ryeq2kvTKWl
     Angelika
     Brodka Karlsson
     158.174.186.155
   
  
   
    signature.created
    2026-03-11T12:42:04.367Z
    HkgS_yvpKWl.ef290f0d-4004-4b84-8c6e-693c102cf2e3
    
     HkgS_yvpKWl.ef290f0d-4004-4b84-8c6e-693c102cf2e3
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl/signatures/HkgS_yvpKWl.ef290f0d-4004-4b84-8c6e-693c102cf2e3
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl
     
      /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/B14A1wTt-e
      JONAS
      SUNDHOLM
      1988/02/15
      198802150071
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     SUNDHOLM
     1988/02/15
     188.149.98.118
     
      HkgS_yvpKWl
      019cdcea-f34e-7b9e-9551-6fa26596eaec
      true
      2026-03-11T12:42:03.943Z
      
      
       /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/B14A1wTt-e
       JONAS
       SUNDHOLM
       jonas@jsundholm.se
       198802150071
       1988/02/15
       188.149.98.118
     
    
     198802150071
     2026-03-11T12:42:03.943Z
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/B14A1wTt-e
     JONAS
     SUNDHOLM
   
  
   
    signature.created
    2026-03-11T12:43:37.930Z
    HkgS_yvpKWl.080d6f91-3242-455b-afe5-a6c72939f659
    
     HkgS_yvpKWl.080d6f91-3242-455b-afe5-a6c72939f659
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl/signatures/HkgS_yvpKWl.080d6f91-3242-455b-afe5-a6c72939f659
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl
     
      /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ryeq2kvTKWl
      ANGELIKA
      BRODKA KARLSSON
      1994/03/24
      199403241509
    
     signed
     bankid-se
     ANGELIKA
     BRODKA KARLSSON
     1994/03/24
     158.174.186.155
     
      HkgS_yvpKWl
      019cdcec-736d-7f36-b192-c61834ee9b78
      true
      2026-03-11T12:43:37.481Z
      
      
       /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ryeq2kvTKWl
       ANGELIKA
       BRODKA KARLSSON
       angelika@orren2.se
       199403241509
       1994/03/24
       158.174.186.155
     
    
     199403241509
     2026-03-11T12:43:37.481Z
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ryeq2kvTKWl
     ANGELIKA
     BRODKA KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T13:42:04.143Z
    SJl44-gJq-g
    
     SJl44-gJq-g
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl/notifications/SJl44-gJq-g
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2026-03-11T13:42:03.992Z
     0110019cdd2213f2-ff58a5e2-0de7-4bdb-b7bf-99f1a2c611e9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-12T07:30:31.772Z
    ry7yxwpYWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      135.225.52.139
    
     ry7yxwpYWl
     2026-03-12T07:30:31.714Z
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
     /envelopes/SkNdkPaF-e
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
     Mikael
     Jennel
     135.225.52.139
   
  
   
    signature.created
    2026-03-12T07:31:16.565Z
    HkgS_yvpKWl.a8c71d69-a803-4dcc-9578-3b7c897d667f
    
     HkgS_yvpKWl.a8c71d69-a803-4dcc-9578-3b7c897d667f
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl/signatures/HkgS_yvpKWl.a8c71d69-a803-4dcc-9578-3b7c897d667f
     /envelopes/SkNdkPaF-e/documents/HkgS_yvpKWl
     
      /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     212.12.126.146
     
      HkgS_yvpKWl
      019ce0f4-bac9-7620-9201-163578c541ee
      true
      2026-03-12T07:31:16.233Z
      
      
       /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       212.12.126.146
     
    
     196603211373
     2026-03-12T07:31:16.233Z
   
    
     /envelopes/SkNdkPaF-e/recipients/ry7yxwpYWl
     Claes Mikael
     Jennel
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